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GrofRraum Minchen — schdn teuer

Der GrofRraum Muinchen liegt deutschlandweit an der Spitze bei Miet- und
Kaufpreisen fur Immobilien. Die acht teuersten Stadte und Landkreise liegen
allesamt in der Region. Das ist das Ergebnis einer Studie des Instituts Forschung
und Beratung fur Wohnen, Immobilien und Umwelt (F+B). Ganz vorn steht der
Landkreis Munchen, gefolgt von der Landeshauptstadt und den Kreisen Starnberg,
Ebersberg, Furstenfeldbruck, Miesbach, Bad Tolz-Wolfratshausen und Garmisch-
Partenkirchen. Als erster nicht-bayerischer Landkreis folgt auf Rang neun der
Hochtaunuskreis bei Frankfurt. Dachau liegt auf Rang elf. Freising (19.) und Erding
(20.) sind die Kreise in der Region, wo das Wohnen noch am gunstigsten ist.

Das in Hamburg ansassige Institut F+B arbeitet fur Immobilienunternehmen und
Banken, erstellt aber auch den Mietspiegel fur Berlin. In diesem Jahr veroffentlichte
es erstmals einen Index, der deutschlandweit und hinab bis auf die Ebene der
Postleitzahl Daten des Miet- und des Kaufmarktes kombiniert. Daraus resultiert der
Anspruch, einen umfassenden Uberblick (iber die Preisentwicklung bei Immobilien zu
geben. Der Wert 100 markiert den Durchschnitt in dem Index. Zufallig ist es die Stadt
Berlin, die mit ihren Daten aus dem Jahr 2010 exakt diesen Durchschnitt
reprasentiert. Der Landkreis Minchen hat einen Wert von 216, die Stadt liegt bei
213,8. Das heildt, dass Immobilien hier im Durchschnitt mehr als doppelt so teuer
sind wie in der Bundeshauptstadt. Hamburg liegt dazwischen mit einer Marke von
145,1. ,Hamburg und - etwas abgeschwacht - Berlin haben natirlich auch viele
Wohnlagen, die genauso oder ahnlich teuer sind wie in Munchen®, erklart der Autor
der Studie, Julian Wartenberg. Der Gesamtindex setzt sich aus den Einzelindizes fur
Ein- und Mehrfamilienhauser, Eigentumswohnungen sowie neue und bestehende
Mietverhaltnisse zusammen. Die zugrunde liegenden Daten reichen zurlck bis ins
Jahr 2004. In dieser Zeit ist der Immobilienmarkt in der Stadt Munchen um 8,5
Prozent teurer geworden - allerdings allein von 2009 auf 2010 um 5,4 Prozent
(deutschlandweit 2,7 Prozent). Wartenberg rechnet damit, dass der GroRraum
Munchen auch kunftig vorausmarschieren wird. ,Die Region entwickelt sich sehr
homogen.”

Ganz ahnlich sieht das Christian Stupka, Vorstand der Gima Munchen, die Hauser
an Genossenschaften und Unternehmen mit gemeinnutzigen Wurzeln vermittelt. Er
beobachte, ,dass die Bodenpreise in Munchen durch die Decke gehen®. Das gelte
auch fur Durchschnittslagen. ,Internationale Anleger zahlen auf der Suche nach
vermeintlich sicheren Anlagen im Moment Preise, die bisher noch nicht bekannt
waren®, erklart Stupka. Diese Steigerung wird sich in der Folge auch auf die
Mietpreise auswirken.

B.I.C. Bachhaubl-Immobilien-Consulting GmbH Sitz der Gesellschaft: Furstenfeldbruck Bankverbindung:
Nimrodstrasse 23 Amtsgericht Minchen | HRB 150554 Sparkasse Furstenfeldbruck
82256 Fiirstenfeldbruck Geschaftsfiihrer: Anton Bachhzubl Konto 1622034

Telefon: 08141 526401 USt-ldNr.: DE232664552 BLZ 700 530 70

Telefax: 08141 526402 Gewerbeerlaubnis nach § 34c GewO erteilt durch

E-Mail: info@immobilieninvestitionsberater.de Landratsamt Firstenfeldbruck, Gewerbeamt



‘A -

B.1.C. Bachhaubl-Immobilien-Consulting GmbH

Mit gemischten Gefuhlen betrachtet Rudolf Sturzer, Vorsitzender des
Immobilienbesitzerverbandes Haus+Grund Muinchen die Ergebnisse der Studie.
,Naturlich sind die steigenden Preise einerseits erfreulich®, sagt er. ,Aber je teurer ein
Haus oder eine Wohnung werden, desto geringer ist auch die Zahl der Menschen,
die sie sich leisten konnen.” Auch deshalb habe Munchen eine ,dramatisch niedrige
Eigentumsquote von 20 Prozent®. Beatrix Zurek, Vorsitzende des Mietervereins
Munchen, mahnt, um den Aufwartstrend zumindest zu verlangsamen, musse der
Bund die Grundlagen fur den Mietspiegel verandern: Der Anteil an Bestandsmieten
musse darin steigen. Auch Unternehmen konnten einen Beitrag leisten, indem sie
wieder verstarkt Werkswohnungen anboten.
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